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1. Anlass der Planung

Im Jahr 2010 wurde durch die Fa. Odenwalder Marzipankonditorei GmbH der Wunsch
nach Bauflachen im Bereich des Gewerbegebietes Weilbach-Sid an den Markt
Weilbach herangetragen.

Das Unternehmen muss seine Produktion aufgrund veranderter Herstellungsprozesse
sowie steigender Nachfrage erweitern, was am derzeitigen Standort nicht méglich ist.

Sollte diese Erweiterung nicht zeitnah realisiert werden, droht dem Unternehmen ein
massiver finanzieller Einbruch, der im schlimmsten Fall zur SchlieRung der Fa.
Odenwalder Marzipankonditorei GmbH fiihrt.

Um die Erweiterungs- oder Umsiedlungsmaoglichkeiten zu prufen, wurde in Gesprachen
mit den Verwaltungen des Marktes Schneeberg, des Marktes Kirchzell sowie der Stadt
Amorbach gepruft, in wie weit dies innerhalb der einzelnen Gemarkungsgebieten
moglich ist. Leider stehen in diesen Kommunen nicht ausreichend grof3e Grundstlcke
zur Verfugung, die fir eine Erweiterung bendétigt werden.

Als Méglichkeit wurde angedacht, lediglich Teile der Produktion auszulagern, jedoch
ergeben sich hierbei logistische Schwierigkeiten, die aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten nicht in Betracht kommen.

Eine weitere Alternative wurde im Verlagern des Standortes nach Hessen oder Baden-
Wirttemberg gesehen, hier kdnnten im Raum Michelstadt bzw. Buchen eventuell
geeignete Grundstlicke zur Verfugung gestellt werden.

Dies hatte jedoch zur Folge, dass der derzeitige Personalstand sich nicht mehr aus
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Region rekrutieren wirde, da es sich beim Grofiteil
der Mitarbeiter um geringfiigig Beschaftigte handelt und damit eine groRere Entfernung
zum Arbeitsplatz nicht mehr in Frage kame.

Einhergehend mit dieser Folge ware ein drastischer Arbeitsplatzverlust in der Region.

Weiterhin sind diese Mitarbeiter nicht leicht zu ersetzen, da sie teilweise Jahrzehnte fiir
das Unternahmen tatig sind. Ein Verlust wiegt umso schwerer, nachdem durch den
Wegfall der Arbeitsplatze im Textilbereich in der Region diese durch die Fa.
Odenwalder Marzipankonditorei GmbH kompensiert wurden.

Gleichermalen wirde eine regionale Identifikationsmarke verloren gehen.

Da es sich bei der Fa. Odenwalder Marzipankonditorei GmbH um ein regionales
Unternehmen handelt, das mit dem bayerischen Untermain fest verwurzelt ist und sich
nicht nur durch den Namen mit dem bayerischen Odenwald identifiziert, wurde die
einzige Alternative zur Erhaltung des Betriebes in der Ansiedlung im Bereich des
bestehenden Gewerbegebietes Weilbach Sud des Marktes Weilbach gesehen.

Ein weiterer Standortfaktor und unabdingbar flir das Unternehmen ist der Erhalt des
guten Anschlusses an den Fernverkehr Giber die B 469 und B 47.
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So wandte sich die Geschaftsleitung an die Verwaltung des Marktes Weilbach mit der
Bitte um Prifung, ob die Errichtung der Betriebs- und Produktionsgebdude in einem
Erweiterungsbereich des bestehenden Baugebietes Gewerbegebiet Weilbach Sid
moglich ware.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Weilbach-Std" Erweiterung hat folgende Ziele:

- Ausweisung von Gewerbegebietsflachen

- Regelung der Verkehrserschlielung

- Regelung der Bebauung

- Regelung der Ver- und Entsorgung

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich teilweise Privateigentum
sowie im Eigentum des Kommunalunternehmen Weilbach.

Vorbereitende Bauleitplanung
Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weilbach-Sud"
Erweiterung wird der Flachennutzungsplan des Marktes Weilbach fur einen Teilbereich
geandert.

Fir die im Geltungsbereich ganz oder teilweise liegenden FI.Nrn.: 4343, 4344, 4345,
4347, 4347/1, 4347/3, 4349, 4353, 4354, 4355, 4356, 4357, die im rechtskraftigem
Flachennutzungsplan als Acker- und Grinflachen dargestellt sind, werden
Gewerbegebietsflachen gemal § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO festgelegt.

Hineinplanen in eine Befreiungslage gemaR § 67 BNatSchG

Die im Geltungsbereich befindlichen Flachen liegen innerhalb des Naturparks
"Bayerischer Odenwald" sowie teilweise innerhalb der Flachen "Flora-Fauna-Habitat"
(FFH-Gebiet).

Nach § 9 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Odenwald
kann im Einzelfall von den Verboten des § 6 der Verordnung eine Befreiung nach § 67
Abs. 1 BNatSchG erteilt werden.



MARKT WEILBACH
BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET WEILBACH-SUD" ERWEITERUNG
BEGRUNDUNG

4.3

-3-

Voraussetzung hierflr ist entweder, dass ein Vorhaben aus Griinden des
uberwiegenden offentlichen Interesses notwendig ist oder das Verbot zu einer
unzumutbaren Belastung fihren wirde und die Befreiung mit den Belangen des
Naturschutzes, insbesondere mit dem Zweck der Naturparkverordnung vereinbar ist.

Die Gemeinde Weilbach hat ein einem Schreiben an die Untere Naturschutzbehoérde
der Kreisverwaltung Miltenberg vom 27.05.2011 die Grinde fir die Notwendigkeit der
Errichtung des Betriebes der Fa. Odenwalder Marzipankonditorei GmbH dargelegt und
um eine Befreiung gem. § 67 Abs. 1 BNatSchG gebeten.

Diese Befreiung wurde mit Schreiben vom 07.06.2011 durch die Untere
Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellt.

Verfahrensschritte

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weilbach-Sud" Erweiterung
werden folgende Verfahrensschritte vorgesehen:

Um eine mdglichst friihzeitige Planreife zu erreichen, wurden die erforderlichen
Gutachten zur Gerauschkontingentierung sowie die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung im Vorfeld in Auftrag gegeben und die Ergebnisse bereits in den ersten Entwurf
zur vorzeitigen Beteiligung der Burger und Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingearbeitet.

Diese frihzeitige Auslegung erfolgte ab 02.05.2011. Die Trager 6ffentlicher Belange
werden ebenfalls entsprechend beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis
03.06.2011 gebeten.

Die beschlussmaRige Abhandlung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der
Marktgemeinderatssitzung am 19.07.2011. Die hierbei gefassten Beschlisse betrafen
folgende Punkte:

- Eintragung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes

- Eintragung der Grenzen des FFH Gebietes

- Zufligen von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

- EinfuUgen der Héhenzuordnung der Bauflachen

- Reduzierung der max. Firsthéhe

- Entfall der Festsetzung zu Nebenanlagen

- Anderung der Festsetzungen zu Einfriedungen

- detaillierte Zuordnung der Ausgleichsflachen

- Festlegung der Uberwachung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen durch ein Fachbiro

- redaktionelle Anderung der Verfahrensvermerke

- Erweiterung der Festsetzungen zu Betriebswohnungen

- Anderung der Formulierungen zu Oberflaichenwasser

- Einfugen der Festsetzung zu Bauwerken im Schutzzonenbereich der Leitungen der
Fa. E.ON Bayern

- Einfiigen der Grenzen der Uberschwemmungsflache HQ 100 der Mud

- EinfuUgen der Formulierung zur Sicherung des Gewasserunterhaltes und der
Geholzpflege in den Festsetzungen zum Griinordnungsplan sowie in der Begriindung

- Anderung der Darstellung und der Bezeichnung des Langenthalgrabens
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- Reduzierung der max. Firsthéhe

- redaktionelle Anderung der Bauverbots- und Baubeschrankungszone

- Erweiterung der Festsetzungen zu Werbeanlagen

- redaktionelle Anderung der Begriindung bei der Aufzahlung der Grundstiicke
innerhalb des Geltungsbereiches

- redaktionelle Anderung der mittleren Héhenlage

In dieser Sitzung wurde der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Diese fand in der Zeit vom 31.08.2011 bis einschlief3lich 04.10.2011 statt.

Im Zuge dieses Verfahrens ergaben sich weiter Anderungen, u.a. die Reduzierung des
Geltungsbereiches.

Weitere Anderungen betrafen folgende Punkte:

- nachrichtliche Ubernahme der Oberflachenwasserableitung

- Erweiterung der Begrindung um das Vorliegen der Voraussetzungen fir das
Hineinplanen in eine Befreiungslage nach § 67 BNatSchG

- redaktionelle Anderung des Textteils des Bebauungsplanes, der Festsetzungen
zum Grunordnungsplan sowie der Festsetzungen zur artenschutzrechtlichen Prifung

- Herausnahme der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Werbeanlagen und
Eintragung der Anmerkung des Staatlichen Bauamtes in den Hinweisen

- Aufnahme einer Festsetzung zur Fassadengestaltung

- nachrichtliche Ubernahme des Leitungsverlauf der Gasleitung

- nachrichtliche Ubernahme der neuen 20-kV-Erdverkabelung

- Anderung der Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches mit Korrektur in
der Begriindung und in den textl. Festsetzungen des B-Planes

- Herausnahme der Darstellung des Langenthalgrabens mit entsprechender Anderung
der Begrinung

- Anderung der max. Firsthdhen

In der Gemeinderatssitzung vom 08.11.2011 wurden die Stellungnahmen
beschlussmafig abgehandelt.

Aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereiches wird eine erneute, verkirzte
offentliche Auslegung des Erweiterungsentwurfes gemaf § 4a Abs. 3 erforderlich, bei
der nur noch die betroffenen Trager offentlicher Belange gehdrt wurden und eine
verkirzte 6ffentliche Auslegung fiir die Offentlichkeit erfolgte. Diese fand in der Zeit vom
17. November 2011 bis einschlieRlich 2. Dezember 2011 statt.

In der Sitzung vom 20.12.2011 beschloss der Marktgemeinderat Weilbach die
redaktionelle Anderung der nachrichtlichen Ubernahme des Langenthalgrabens und der
Anderung der Planzeichen sowie die Eintragung von weiteren Ergdnzungen in den
schalltechnischen Festsetzungen.
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Weiterhin wurde folgender Satzungsbeschluss gefasst:

Der Marktgemeinderat Weilbach beschliel3t gemaR § 10 Abs. 1 BauGB den
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Weilbach Sud - Erweiterung” mit Begriindung,
jeweils in der Fassung vom 08.11.2011, sowie die als Anlagen beigefiigten
Gutachten zur Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691, spezielle
artenschutzrechtliche Prifung und die FFH-Vorprifung als Satzung.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgt nach der Genehmigung der
parallel durchgefiihrten Flachennutzungsplananderung und der Sicherung der
Ausgleichsflachen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Erweiterungsbereiches "Gewerbegebiet Weilbach-Sid" liegt
am sudlichen Gemarkungsrand des Marktes Weilbach, zwischen den Bundesstralien
B 469 und B 47, im direkten Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet Weilbach-
Sid. Die Gemarkung der Stadt Amorbach grenzt im Westen und Suden direkt an.

Lage

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch Grun- und Biotopflachen sowie den Langenthalgraben
im Osten durch Grin- und Biotopflachen sowie der Mud

im Suden durch die Bundesstralle B 47

im Westen durch das bestehende Gewerbegebiet Weilbach-Sid

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Weilbach:

4337, 4338, 4339, 4340, 4341, 4342, 4343, 4344, 4345, 4347, 4353, 4353/1, 4354,
4355, 4356, 4357, 438712,

sowie teilweise

4294/3, 4355/4, 4375/2, 4387/3

GroRe

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 2,42 ha.
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Beschaffenheit

Das Gelande verlauft gleichmaiig mit einem leichten Gefélle in sliddstlicher Richtung.
Die mittlere Hohenlage betragt ca. 154,00 m . NN.

Grundwasser wird in ca. 2 m Tiefe vorgefunden.

Entfernungen

Die Entfernung des geplanten Gebietes "Gewerbegebiet Weilbach-Sud" Erweiterung
betragt

zur Ortsmitte Weilbach ca. 2.500 m
zum Anschluss an Fernverkehr unmittelbar tGber die Bundesstra3en B 47 und
B 469

Derzeitige Nutzung des Gelandes

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden intensiv beweidet, Teilbereiche
werden regelmalig zur Grinfutterherstellung gemaht.

Es befinden sich keinerlei Baume oder Straucher auf den fir die Bebauung
vorgesehenen Flachen.

Geplante bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung innerhalb der Baufenster wird wie folgt festgelegt:
- Gewerbegebiet GE nach § 8 der BauNVO
Ausnahmsweise werden zugelassen:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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MaR der baulichen Nutzung
- Grundflachenzahl 0,7
- Geschossflachenzahl 2,1

- Héhe der baulichen Anlagen max. Firsthohe/Oberkante Flachdach fir Blirogebaude
9,50 m Uber Bezugspunkt 156,76 m 0. NN

max. Firsthohe flr Produktions- und Lagergebaude
8,0 m Uber Bezugspunkt 156,76 m (. NN

- Zahl der Vollgeschosse max. 3
Bauweise
- abweichende Bauweise ( offene Bauweise, jedoch sind Gebaude Uber 50 m

Lange zulassig )

weitere bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Dachneigung wird mit 0° bis 35° festgelegt, bei Dacheindeckung mit Metall sind
zum Schutz des Grundwassers vor metallischen Verunreinigungen nur beschichtete
Blechbahnen zulassig.

Um die Fernwirkung in die freie Landschaft und die Verkehrssicherheit ( Blendwirkung)
zur Bundesstraflen B469 und B47, bzw. dem Bahnverkehr zu gewahrleisten, wird

festgesetzt, dass spiegelnde Fassadenflachen (Glas, Metall, 0.3.), aulRer
Fensterflachen, zu vermeiden sind. Grundlage hierzu ist der Art. 81 Abs. 1 S.1 BayBO.

ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist durch die Erschliefungsstralie des bestehenden
Gewerbegebietes gesichert.

Im sidlichen Teilbereich, im Bereich der Kreuzung, wird entsprechend der Planung flr
die Umsiedlung der Odenwalder Marzipankonditorei GmbH eine Zufahrt dargestellit.

Ein direktes Zufahren von der B 47 ist verboten.

Elektrische Energie

Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.ON Bayern AG.
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird uber das Netz des Marktes Weilbach sichergestelit. Eine
Uberprifung der erforderlichen Wassermenge fir die Produktion der Fa. Odenwalder
Marzipankonditorei ergab eine ausreichende Dimensionierung der bestehenden
Wasserversorgung sowie des anstehenden Wasserdruckes.

Abwasser- und Abfallbeseitigung

Der Markt Weilbach ist Mitglied im Abwasserzweckverband Main-Mud (AZV).

Die Entwasserung der Grundsttlicke erfolgt im Trennsystem. Hierzu kann anfallendes
Oberflachenwasser auf dem Grundstlick versickert oder dem Lagentalgraben tber
Regenwasserkanale zugefuhrt werden.

Das anfallende Schmutzwasser kann in die bestehende Kanalisation eingeleitet

werden. Dies wurde ebenfalls im Vorfeld geprift. Weiterhin wurde die max. zulassige
Schmutzfracht durch den AZV mitgeteilt, diese Daten gehen in die weitere Planung ein.

Die Abfallbeseitigung liegt im Zustandigkeitsbereich des Landkreises Miltenberg.

Kenndaten der Planung

Flachennutzung

Bruttoflache Bebauungsplan 2,42 ha 100 %
Grunflachen o6ffentlich 0,17 ha 7%

93 %
Grinflachen als Ausgleichsflache 0,43 ha 17,8 %
Grunflachen mit Festsetzung von Erhalt 0,04 ha 1,7 %
Grinflachen privat 0,08 ha 3,3%
Gewerbegebietsflache 1,70 ha 70,2 %

hiervon Bauflachen innerhalb der Baugrenzen 1,42 ha 58,7 %
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Umweltbericht (§ 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB) mit Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)
Allgemeines
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weilbach-Sid" Erweiterung
betrifft eine ca. 2,42 ha groRe Flache am stdlichen Gemarkungsrand des Marktes
Weilbach.

Die einzelnen Grundstlicke befinden sich im Privateigentum bzw. im Eigentum des
Kommunalunternahmen Markt Weilbach und werden als Intensivweide genutzt.

Durch die Ausweisung von Gewerbeflachen soll die Bebauung durch das Unternehmen
Odenwalder Marzipankonditorei GmbH ermdoglicht werden, die aufgrund der
Erweiterung ihrer Produktion den Standort in Schneeberg verlassen muss.

Hierzu wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Zur weiteren Beschreibung der einzelnen Festsetzungen wird auf die obigen
Ausflhrungen verwiesen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Berlcksichtigung

Zu bericksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie die Bau- und
Raumordnungsgesetze, die Naturschutzgesetze, das Denkmalschutzgesetz, die Abfall-,
Bodenschutz- und Wassergesetzgebung sowie die Immissionsschutzgesetzgebung.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der vorliegenden, argumentativen Beurteilung der Umweltauswirkungen werden vier
Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Klima- und Lufthygiene

Beschreibung:

Klima:

Die im Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung befindlichen Flachen liegen am
sudlichen Gemarkungsrand des Marktes Weilbach, in einem Dreieck zwischen
bestehender Bebauung des Gewerbegebietes Weilbach-Sid im Westen und
Nordwesten, der Bundesstralte B 47 im Stden sowie dem Bachlauf der Mud im Osten.
Nordlich grenzt der Langenthalgraben an.

Auf der gesamten zu bebauende Flache befinden sich weder Baume noch Straucher.
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Durch die unmittelbare Nahe des Betriebsgebdudes der Fa. CEPL mit ca. 16 m
Gebaudehohe und die angrenzende bestehende gewerbliche Bebauung, spielt das
gesamte Gebiet klimatisch eine untergeordnete Rolle.

Lufthygiene:
Die oben beschriebenen gehdlzfreien Weideflachen wirken sich nur geringfiigig auf die
Lufthygiene aus.

Auswirkungen:

Klima:

Durch die geplante Festsetzung von gewerblichen Bauflachen wird ein Groliteil der
Weideflachen innerhalb des Geltungsbereiches bebaut. Durch die Festsetzung der
abweichenden Bauweise konnen Gebaude mit mehr als 50 m Lange entstehen.
Eventuell bestehenden Luftaustauschbahnen werden hierdurch unterbrochen.

Lufthygiene:

Durch die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen und einer Grundflachenzahl von 0,7
kann davon ausgegangen werden, dass der Grol3teil der bebaubaren Flachen durch
Gebaude und innerbetriebliche Verkehrswege versiegelt wird.

Die hierdurch veranderte lufthygienische Belastung hangt auch von der gewerblichen
Nutzung des Gebietes ab. Die Fa. Odenwalder Marzipankonditorei GmbH produziert
zurzeit im Ortsbereich des Marktes Schneeberg Nahrungsmittel.

Im Rahmen der Umsiedlung werden Gebaude mit modernen Entliftungseinrichtungen
vorgesehen, die eventuell anfallende Emissionen herausfiltern. Die Einhaltung der
schadlosen Ableitung von eventuell entstehenden betrieblichen Emissionen muss im
Zuge des Bauantrages nachgewiesen werden.

Fir beide Schutzguter wird eine mittlere Beeintrachtigung festgestellt.

Ergebnis:
Klima und Lufthygiene:

Durch die geplante Umwandlung von Grinflachen zu gewerblichen Flachen und der
anschlieBenden Bebauung werden Luftaustauschflachen verringert.

Im Rahmen der festgesetzten Eingrinungsmallnahmen wird ein 6 m breiter
Grinstreifen entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze mit dem Gebot der
Pflanzung von Baumen und Strauchern vorgesehen, die sich, wie auch der bestehende
Auenwaldbestand, positiv auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene auswirken wird.

Schutzgut Boden

Beschreibung:
Die betroffenen Flachen werden als Grinland intensiv genutzt. Teilbereiche werden
regelmafig gemaht.
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Bei der ErschlieBung des Gewerbegebietes Weilbach-Sid wurde gemischtkdrniger
Boden mit Schluffanteil vorgefunden, der bei Tiefgrindungen teilweise ausgetauscht
werden musste.

Kulturhistorisch bedeutsame Fundorte sind nicht bekannt.

Auswirkungen:

Bau- und anlagenbedingt sind innerhalb des Geltungsbereiches Flachenversiegelungen
innerhalb der Baugrenzen von ca. 1,42 ha mdglich. Die vorliegende Planung sieht eine
Versiegelung von ca. 1,06 ha vor, ca. 75 % der mdglichen bebaubaren Flache.

Erfahrungsgemaf werden im Bereich der gewerblichen Hochbaukonstruktionen keine
tiefgriindenden Kellergeschosse errichtet.

Die geplante MalRnahme ergibt durch die baubedingten Versiegelungen eine hohe
Belastung des Schutzgutes Boden.

Mindernd wirkt sich aus, dass Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstuck
Versickerungsanlagen zugefiihrt werden kann. Der Uberlauf ist an die
Regenwasserkanalisation anzuschlielen bzw. in den Langenthalgraben zu entwassern.

Ergebnis:
Das Schutzgut Boden erfahrt durch die mégliche Versiegelung von max. 1,42 ha

Bauflache innerhalb des Geltungsbereiches eine hohe Beeintrachtigung.

Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Beschreibung:

Grundwasser:

Aufgrund der Nahe zur Mud steht das Grundwasser bereits in einer Tiefe von ca. 2 m
an.

Oberflachenwasser:
Oberflachenwasser kann zurzeit auf den unbefestigten Flachen versickern.

Auswirkungen:

Grundwasser:

Durch die geplanten BaumalRnahmen werden Gewerbebetriebe und innerbetriebliche
Verkehrsflachen errichtet.

Die zu errichtenden Entwasserungsleitungen werden den Grundwasserfluss nicht
beeintrachtigen. Aus der vorliegenden Planung der Fa. Odenwalder Marzipankonditorei
GmbH ist zu erkennen, dass keine Kellergeschosse vorgesehen sind.

Oberflachenwasser:
Im Rahmen der ErschlieRungs- und anschlieBenden BaumaRnahmen muss die
Oberflachenwasserableitung entsprechend geregelt werden.
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Das anfallende Oberflachenwasser soll auf Grundstlck versickert werden. Die
Ableitung des Uberschissigen Oberflachenwassers erfolgt in den Langenthalgraben.
Fir diese Einleitung ist beim Landratsamt Miltenberg - Sachgebiet Wasserrecht und
Bodenschutz - eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Baubedingt ergeben sich mittlere Einwirkungen.

Ergebnis:
Grundwasser:

Nach Abschluss der Bauarbeiten zur Errichtung von Gewerbebetrieben und
innerbetrieblichen Fahrwegen ergeben sich keine Auswirkungen auf den
Grundwasserspiegel, da nur geringe Erdbewegungen stattfinden und keine tief
grindenen Maflinahmen durchgeflihrt werden.

Oberflachenwasser:

Das anfallende Oberflachenwasser auf den Betriebsflachen soll méglichst auf dem
Betriebsgelande versickert werden. Falls dies nicht in ausreichendem MalRe mdglich ist,
wird Uberschissiges Oberflachenwasser dem Langenthalgraben zugefihrt, was eine
wasserrechtliche Einleitungsgenehmigung erfordert.

Es ergeben sich somit keine Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser und
mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachenwasser.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Der Bereich des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Weilbach-Sud" Erweiterung liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes des
Naturpark Bayerischer Odenwald sowie im FFH - Gebiet.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich jedoch keine kartierten Biotope; die
Flachen werden intensiv als Grin- und Weideflachen genutzt.

Um eine mdgliche Ausweisung als Gewerbeflachen zu ermdglichen, fanden mehrere
Gesprache mit den Fachbehoérden der Kreisverwaltung Miltenberg statt.

Hierbei wurde die Problematik der derzeitigen Firmensituation erlautert und die
Mdglichkeit der Ansiedlung des Unternehmens am geplanten Standort gepruift.

Ein entsprechender Befreiungsantrag gemaf § 67 BNatSchG wurde durch den Markt
Weilbach sowie den Bauherrn beim Sachgebiet Naturschutz eingereicht.

Im Rahmen der 0.g. Gesprache wurde ebenfalls auf die Notwendigkeit einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung hingewiesen, in der die gelisteten Lebensraumtypen und
geschuitzte Arten auf ihr Vorkommen und die eventuellen Beeintrachtigungen geprift
werden.
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FFH-Vorprufung

Durch die Lage im FFH-Gebiet 6321-371 "Taler der Odenwaldbache um Amorbach"
gehen von dem geplanten Vorhaben der Ausweisung von Gewerbeflachen
moglicherweise Wirkungen aus, die den Erhaltungszielen bezuglich der im
Standarddatenbogen genannten Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
und Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie zuwiderlaufen.

GemalR § 34 BNatSchG sind solche Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu Uberprifen.

Als Grundlage der FFH-Vorprifung dienten der Standarddatenbogen zum FFH Gebiet,
die Biotopkartierung, Begehungen des Eingriffsbereiches sowie eigene Erhebungen
des beauftragten Buros zu Vorkommen der Wiesenknopf-Ameisenblaulinge.

Aufgrund der auf dem Standardbogen gelisteten Lebensraumtypen kommt das
Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Auswirkungen auf geschiitzte Lebensraumtypen

Lebensraumtyp FlieBgewésser mit Unterwasservegetation:

Zur Minimierung der Eintrdge von Humus und Erden ist auf eine talseitige
Lagerung von Boden und Aushub soweit wie méglich zu

verzichten. Eintrdge von Betriebsstoffen sind durch MalBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung auf ein Minimum zu reduzieren.
Unbelastetes Oberflachenwasser ist soweit wie mdéglich auf der Fldche zu
versickern, belastetes Abwasser ist der Kldranlage zuzufiihren.

Lebensraumtyp Magere Flachland-Méhwiese:

Zur Minimierung und Vermeidung von baubedingten Beeintrdchtigungen ist auf
das Lagern von Bodenaushub und Baumaterial auf den

Wiesenfldchen zu verzichten. Die potentiell betroffenen Bereiche sind wéhrend
der Bauphase durch geeignete Absperrungen zu sichern.

Zur Minimierung der Eintrdge von Boden und Schadstoffen sind Pufferzonen
entlang der kartierten Flachlandmé&hwiesen anzulegen.

Lebensraumtyp Auenwélder:

Zur Minimierung und Vermeidung von baubedingten Beeintrdchtigungen ist auf
das Lagern von Bodenaushub und Baumaterial in den

Randbereichen des Auenwaldes zu verzichten.

Aufgrund der auf dem Standardbogen gelisteten geschitzten Arten nach Anhang Il der
FFH - Richtlinie kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Auswirkungen auf geschiitzte Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

Ameisenbléuling, Wiesenknopf-Ameisenbléuling, dunkler Wiesenknopf-
Ameisenbléuling:

Zur Minimierung des Eingriffs und zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen sind
alle extensiv bewirtschafteten Aueflachen mit Vorkommen
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des gro3en Wiesenknopfes als Tabuflachen auszuweisen. Die Flachen diirfen
wéhrend des Eingriffs weder befahren noch als Lagerflachen genutzt werden.
Auf den geplanten Ausgleichsflachen ist der gro3e Wiesenknopf in der
Ansaatmischung zu berticksichtigen.

Die Flachen sind extensiv zweischlirig zu bewirtschaften. (Anfang Juni und ab
Ende August)

Bachneunauge, Groppe:

Eventuelle Eintrége von Wasser gefdhrdenden Stoffen kbnnen zu einer
erheblichen Beeintrdchtigung der Bestédnde flihren. Eintrdge

von Betriebsstoffen (Ol, Kraftstoffe) sind zu vermeiden. Die Betankung von
Maschinen ist nur in gewésserfernen Bereichen zuléssig,

es muss eine regelméBige Kontrolle der Maschinen auf Dichtigkeit von
Kraftstoff- und Hydraulikleitungen durchgefiihrt werden, der

Austritt von Schmierstoffen ist auf Minimum zu reduzieren.

Zur Vermeidung von zusétzlichen hydraulischen Belastungen ist das
unbelastete Oberflachenwasser soweit wie méglich im Eingriffsbereich
zu versickern. Belastete Abwésser sind der Kléranlage zuzufiihren.

Bei Einhaltung dieser MaRnahmen sind negative Auswirkungen auf die
unterschiedlichen Arten nicht zu erwarten.

Fir das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Grundstiick FI.Nr. 4341 wird die
Festsetzung der "Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern" festgesetzt.

Hiermit soll gesichert werden, dass der bestehende Bewuchs erhalten bleibt und nicht
durch Baufahrzeuge oder Lagerplatze beeintrachtigt wird.

Die am Rand des Grundstiicks befindlichen Masten der Fa. E-ON Bayern AG miissen
im Falle des Abbaus auf das benachbarte Grundsttick abgelegt werden. Diese
Vorgehensweise wurde im Vorfeld mit dem Koordinator der E-ON Bayern AG
vereinbart.

Diese FFH-Vorprifung liegt als Anlage 3 der Begriindung bei.

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung

Weiterhin wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung beauftragt, um zu prifen,
ob durch das Vorhaben eventuell Arten, die nach nationalem oder europaischem Recht
streng geschutzt sind, betroffen sind.

In Absprache mit dem Landratsamt Miltenberg wurde zur Erstellung der saP das
Verfahren in Form einer " worst case " Betrachtung ohne weitere Grundlagenerhebung
durchgefiihrt. Fir die Abschatzung der Betroffenheit des Dunklen Wiesenkopf-
Ameisenblaulings, dessen Vorkommen im Gebiet belegt ist, wurde zusétzlich die
Verbreitung der Wirtspflanze (Grofier Wiesenkopf) untersucht. Lt. Aussagen der
Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Miltenberg sind keine Daten zum
Vorkommen geschutzter Arten bekannt.
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Um die Grundlagen fir die saP zu erfassen, fanden mehrere Begehungen des
Eingriffsbereiches statt, die zur Erfassung der Vegetation und Strukturen und zur
Verbreitung des gro3en Wiesenknopfes dienten, ebenso zur Erfassung maoglicher Nist-
und Quartierstrukturen fur Vogel- und Fledermause.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass die gesamten Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches derzeit vollstandig als Intensivweiden (Rinder) bzw. Intensivwiesen
genutzt werden.

Um Beeintrachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten
Tier- und Pflanzenarten zu beurteilen, sind die unterschiedlichen Wirkfaktoren
aufgeflhrt.

Weiterhin werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat festgelegt.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen:
Wéhrend des Eingriffs kommt es zur Stérung auf der gesamten Flache und ihrer
Umgebung. Durch das Abstellen von Maschinen und die Lagerung von
Baumaterialien kann es zu zeitweiligen oder dauerhaften Beeintrdachtigungen
kommen. Bauldrm kann dazu fiihren, dass Vogelarten den Eingriffsbereich und
angrenzende Flachen meiden.
Baubedingte Auswirkungen auf die nachtaktive Fledermausfaune sind nicht zu
erwarten.
Eine zusétzliche Barrierewirkung aufgrund der Bauarbeiten ist nicht zu erwarten.
Baubedingte Beeintrachtigungen potentieller Zauneidechsenvorkommen sowie
Wiesenknopf-Ameisenblduling sind nicht auszuschlie3en.

Anlagenbedingte Auswirkungen:
Durch das Vorhaben werden zusétzliche Fldchen dauerhaft versiegelt und gehen
als Lebensraum verloren.
Es ist jedoch nicht mit einer zusétzlichen Zerschneidungs- oder Barrierewirkung zu
rechnen, da nur intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen sind. Es
werden keine Strukturen zerstért, die als Leitlinien dienen kbnnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Aufgrund der Eingriffe ist mit einer Erhb6hung des Verkehrsaufkommens zu
rechnen.

Es ist nicht mit einer zusatzlichen Zerschneidungs- oder Barrierewirkung zu rechnen, da
der Eingriffsbereich im derzeitigen Zustand bereits von drei Seiten von bebautem
Gebiet bzw. Verkehrsflachen umgeben ist.
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Ergebnis:
Um den Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensraume zu begrenzen, die Sicherung

der kontinuierlichen Funktionalitat zu gewahrleisten und somit die Gefahrdung lokaler
Population zu vermeiden, werden folgende Vermeidungs- uns
Minimierungsmalfinahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

- Die Bereiche mit Nachweisen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings im
Suden des Geltungsbereiches sind wahrend der Baumalnahmen durch
geeignete Absperrungen zu sichern

- Die potentiellen Habitate der Wiesenknopf-Ameisenblaulinge im Osten des
Geltungsbereiches sind wahrend der Baumalinahme durch geeignete
Absperrungen zu sichern

- Die Ausgleichsflachen im Osten des Geltungsbereiches sind als extensive
Mahwiesen (zweischurig ab Anfang Juni und ab Ende August) zu bewirtschaften.
In der Ansaatmischung fur diese Flache ist Sanguisorba officinalis vorzusehen.

- Rodungs- und Fallarbeiten sind au3erhalb der Brutzeit der Vogel (Anfang Oktober
bis Ende Februar) durchzufiihren

Weiterhin sind CEF-Malinahmen sind als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
durchzufuihren, da im Rahmen der BaumalRnahme Beeintrachtigungen potentieller
Zauneidechsenvorkommen nicht auszuschlie3en sind.

- Im Sliden des Geltungsbereiches (entlang der B47) sind zu Beginn der
Baumalnahme Versteckméglichkeiten flir Zauneidechsen anzulegen (Stein-,
Holz- oder Sandhaufen), auf eine geschlossene Bepflanzung mit Biischen oder
Béumen ist zu verzichten

Zusammenfassend kommt die saP zu folgendem Ergebnis:

Die geplante Bebauung im Bereich " Gewerbegebiet Weilbach-Sud " ist fur im Anhang
IV der FFH-Richtlinie genannte Arten, fur die ein Vorkommen im Eingriffsbereich
potentiell mdglich ist, unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen sowie der Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmallinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5
BNatSchG) mit keinem Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 3i.V.m. Abs. 5
BNatSchG verbunden.

Somit kann von einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und
Lebensraume ausgegangen werden.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird als Anlage 2 zur Begriindung
beigefugt.
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Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich der Erweiterung des "Gewerbegebiet
Weilbach-Sud" liegt am sudlichen Gemarkungsrand des Marktes Weilbach und grenzt
an die bestehende Bebauung des Gewerbegebietes.

Innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes hat sich das Unternehmen CEPL
angesiedelt und ein ca. 16 m hohes, 175 m breites und bis zu 140 m langes Gebaude
errichtet, welches das Landschaftsbild bereits erheblich gepragt hat.

Zwischen dem Gewerbegebiet und der B 469 im Osten liegt ein Auenwald, dessen
Baume bis zu 25 m hoch sind. Somit ist die bestehende wie auch die geplante
Bebauung erst nach dem Abbiegen auf die Bundesstralde B 47 zu sehen.

Auswirkungen:
Baubedingt werden zur Errichtung der Gebaude Baukrane und Baumaschinen das
Landschaftsbild flr den Zeitraum der Bauarbeiten stark beeinflussen.

Anlagen- und betriebsbedingt wird die Errichtung von Blrogebduden mit einer max.
Firsthohe von 9,50 m Uber Hohenbezugspunkt 156,76 m 4. NN mdoglich, Produktions-
und Lagergebaude sind bis zu einer Firsthohe von 8,0 m uber Hohenbezugspunkt
156,76 m U. NN erlaubt. Aufgrund der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen
uber 50 m moglich.

Um die Verkehrssicherheit (Blendwirkung) zur B469 und B47 bzw. dem Bahnverkehr
sowie die Fernwirkung zu gewahrleisten, wird eine bauordnungsrechtliche Festsetzung
aufgenommen, die die Vermeidung von spiegelnden Fassadenflachen (Glas, Metall,
0.a.) beinhaltet.

Ergebnis:
Die Errichtung von bis zu 9,50 m Gber Bezugspunkt 156,76 m G. NN hohen Gebauden

auf der ebenen Flache, in direkter Nachbarschaft zur bestehenden Bebauung des
Gewerbegebietes sowie der Einschrankung der Fassadengestaltung ergibt einen
mittleren Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Das gesamte Gebiet wird landwirtschaftlich intensiv genutzt, weist keinen Bewuchs auf
und hat keine Bedeutung auf die Naherholung.

In ca. 270 m Entfernung befindet sich das Reine Wohngebiet der Stadt Amorbach, in
ca. 260 m Entfernung das Sportzentrum der Stadt Amorbach.

Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung wurde eine Gerauschkontingentierung fiir die
auszuweisende Flache in Auftrag gegeben. Die berechneten Kontingente wurden im
Bebauungsplan als Festsetzung tibernommen; deren Einhaltung ist im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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Auswirkungen:

Baubedingt kommt es wahrend der ErschlieBungs- und Rohbauarbeiten durch die
erforderlichen Baufahrzeuge zu Staubentwicklungen im direkten Umfeld und wahrend
der gesamten Bautatigkeit zu Gerauschemissionen im weiteren Umfeld der
Baumalinahme. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt.

Der Bau von Gewerbebauten erstreckt sich aufgrund der oftmals bereits vorgefertigten
Bauteile Uber kurze Zeitraume und wird als mittlere Beeintrachtigung gesehen.

Anlagen- und betriebsbedingt ergeben sich durch die Errichtung von Gewerbebetrieben
und deren Betrieb Gerduschemissionen.

Diese kdnnen einen starken Einfluss auf das Schutzgut Mensch innerhalb und
auflerhalb des Geltungsbereiches haben.

Ergebnis:
Durch die Festsetzung eines zulassigen Gerauschkontingentes auf der zu bebauenden

Flache innerhalb des Geltungsbereiches werden die fir die Bauleitplanung
mafRgebenden Orientierungswerte der zulassigen Anlagenlarmimmissionen unter
Berucksichtigung der Vorbelastung an den zu schitzenden Nutzungen eingehalten.

Mit den Bauantragsunterlagen muss ein Nachweis Uber die Einhaltung dieser Werte
vorgelegt werden.

Durch die Festsetzung des Larmkontingentes und dem Hinweis der Einhaltung wird
betriebsbedingt von einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
ausgegangen. Baubedingt kommt es zu mittleren Beeintrachtigungen, die jedoch
zeitlich begrenzt sind.

Das Gutachten zur Festlegung zulassiger Gerauschkontingente der Gewerbeflachen
sowie die Schallimmissionsprognose werden als Anlage 1 der Begriindung beigefugt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Erweiterung "Gewerbegebiet Weilbach-Sud"
befinden sich augenscheinlich keine Kultur- und Sachguter.

Auswirkungen:
Bau- und anlagenbedingt werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

Bodendenkmaler:

Im Rahmen der Bauarbeiten kann es zu auftretenden Funden von Bodenaltertimern
kommen. Hierzu wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, die die
weitere Vorgehensweise bei eventuellen Funden vorgibt.

Ergebnis:
Es finden hier keine Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern statt.
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1.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Ausweisung als gewerbliche Bauflachen bleiben die Flachen
in ihrem Bestand erhalten, die landwirtschaftliche Nutzung wird fortgesetzt.

1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

Folgende Malinahmen werden als Vermeidungsmaflinahmen festgehalten
( siehe auch S. 12):

- Die Bereiche mit Nachweisen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings im
Siuden des Geltungsbereiches sind wahrend der Baumalnahmen durch
geeignete Absperrungen zu sichern

- Die potentiellen Habitate der Wiesenknopf-Ameisenblaulinge im Osten des
Geltungsbereiches sind wahrend der BaumalRnahme durch geeignete
Absperrungen zu sichern

- Die Ausgleichsflachen im Osten des Geltungsbereiches sind als extensive
Mahwiesen (zweischurig ab Anfang Juni und ab Ende August) zu bewirtschaften.
In der Ansaatmischung fur diese Flache ist Sanguisorba officinalis vorzusehen.

- Rodungs- und Fallarbeiten sind au3erhalb der Brutzeit der Vdgel (Anfang Oktober
bis Ende Februar) durchzufihren

11.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Geschaftsleitung der Fa. Odenwalder Marzipankonditorei hat sich intensiv mit der
Umsiedlung auseinandergesetzt.

Da eine Erweiterung am bestehenden Betriebsstandort nicht moglich ist, die
umliegenden Kommunen Stadt Amorbach, Markt Kirchzell und auch der Markt
Schneeberg keine ausreichend gro3e Baugrundstlicke zur Verfiigung stellen kdnnen
und ein Umsiedeln des Odenwalder Traditionsunternehmens in das benachbarte
Hessen oder Baden-Wirttemberg nicht in Frage kommt, gibt es fir die Ansiedlung und
somit die Ausweisung der Bauflachen keine Alternative.

11.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Als Grundlage fur die argumentative Darstellung und die Bewertung sowie als
Datenquelle wurden das vorliegenden Gutachten zur Gerauschkontingentierung, die
Angaben aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, der Unterlagen zur
Umweltprifung in der Bauleitplanung sowie blrroeigene Bestandserfassungen und
Vermessungen verwendet. Weiterhin wurden Daten des Bayerischen Landesamtes flr
Umweltschutz eingearbeitet.
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MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Aufgrund der Festsetzung von CEF - MalRnahmen sind bereits zu Beginn der
Baumalinahmen Versteckmoglichkeiten flir Zauneidechsen anzulegen.

Im Rahmen der Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen sind weitere
Vorkehrungen wahrend und nach der Baumalinahme durchzufiihren, u.a. die Ansaat
von "Sanguisorba officinalis".

Die Uberwachung der erforderlichen Arbeiten wird an das Fachbiiro (ibertragen,
welches die FFH-Vorprifung durchgefihrt hat. Somit kdnnen in Zusammenarbeit mit
dem Markt Weilbach die erforderlichen Schutz- und PflanzmalRnahmen, die bis zur
Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen reichen, erfasst und kontrolliert werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Markt Weilbach weist im direkten Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet
Weibach-Sud eine weitere Gewerbeflache zur Ansiedlung der Fa. Odenwalder
Marzipankonditorei aus.

Diese muss ihre Produktion erweitern, was auf dem bestehenden Betriebsgeldande nicht
maglich ist.

Da sich Teile der Bauflachen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes des Naturparks
Bayerischer Odenwald sowie im FFH-Gebiet befinden, muss nach § 9 der Verordnung
Uber das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Odenwald eine Befreiung nach § 67
Abs. 1 BNatSchG erteilt werden.

Voraussetzung hierfur ist entweder, dass ein Vorhaben aus Grinden des
Uberwiegenden offentlichen Interesses notwendig ist oder das Verbot zu einer
unzumutbaren Belastung fihren wiirde und die Befreiung mit den Belangen des
Naturschutzes, insbesondere mit dem Zweck der Naturparkverordnung vereinbar ist.

Die Gemeinde Weilbach hat ein einem Schreiben an die Untere Naturschutzbehérde
der Kreisverwaltung Miltenberg vom 27.05.2011 die Grinde fir die Notwendigkeit der
Errichtung des Betriebes der Fa. Odenwalder Marzipankonditorei GmbH dargelegt und
um eine Befreiung gem. § 67 Abs. 1 BNatSchG gebeten.

Diese Befreiung wurde mit Schreiben vom 07.06.2011 durch die Untere
Naturschutzbehorde in Aussicht gestellt.

Um die Einwirkungen der durch den Bebauungsplan méglichen Baumaflinahmen auf die
im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen befindlichen Arten und
Lebensraume zu ermitteln, wurde eine FFH-Vorprifung sowie eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, die zum Ergebnis kommt, dass bei
Einhaltung aller festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und Sicherungsmaflnahmen
kein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
besteht, bzw. keine negativen Auswirkungen auf die einzelnen Arten und Lebensraume
zu erwarten sind.
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auf die einzelnen Schutzguter betrachtet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen
(= allgemein) (= dauerhaft)
Klima und mittlere Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit
Lufthygiene
Boden hohe Erheblichkeit hohe Erheblichkeit hohe Erheblichkeit
Grundwasser, mittlere Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe /mittlere
Oberflachenwasser, Erheblichkeit

Arten und Lebensraume

mittlere Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

gering Erheblichkeit

Landschaft

hohe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

mittlere Erheblichkeit

Mensch

mittlere Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgtiter

keine Erheblichkeit

keine Erheblichkeit

keine Erheblichkeit

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung -

Ausgleichsberechung
Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Erweiterung " Gewerbegebiet Weilbach-Sud "
werden neue Bauflachen geschaffen und Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
vorbereitet.

Im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden die 6kologischen
Wertigkeiten der Schutzglter erfasst, die Eingriffsfolgen bewertet und Vorschlage zur
Minimierung und Kompensation der zu erwartenden Beeintrachtigung unterbreitet.

Durch grunordnerische Malinahmen, die weitgehend in den Bebauungsplan einflieen,
wird angestrebt, die potenziellen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter

innerhalb des Plangebietes zu minimieren. Durch MalRnahmen innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereiches wird dieser Eingriff ausgeglichen.

Flachen innerhalb des Geltungsbereiches

Die im Geltungsbereich befindlichen Flachen sind in Pkt. 5.1 detailliert aufgefiihrt und
stellen sich wie folgt dar:

- landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland
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Bewertung der Flachen

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches betragt 2,42 ha.

Sie teilt sich auf in intensiv genutztes Grinland 1,78 ha
bestehende offentliche Griinflachen 0,17 ha
geplante Ausgleichsflachen 0,43 ha
Grinflache mit Festsetzung von Erhalt 0,04 ha

Die gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches wird derzeit als Intensivweide
(Rinder) bzw. Intensivwiese genutzt.

In der " Eingriffsregelung in der Bauleitplanung " werden bei der Festlegung der
Kompensationsfaktoren intensiv genutztes Griinland in Kategorie | eingruppiert.

Der sich aus dem Typ A, hoher Versiegelungsgrad, ergebende Kompensationsfaktor
liegt bei 0,3 bis 0,6.

In der Bewertung des Ausgangszustandes in Anhang Teil A, wird das intensiv genutzte
Grunland in Liste 1a in der Spalte " oberer Wert " gefunden.

Somit waren die berechneten landwirtschaftlichen Flachen mit dem Faktor 0,6 zu
multiplizieren.

Berechnung der Eingriffsflachen

Gemal " Eingriffsregelung in der Bauleitplanung " werden die Flachen, auf denen ein
Eingriff stattfindet, ihrer Bedeutung nach beurteilt und anschlieend bilanziert.

Eingriffsflache gesamt 1,78 ha

Berechnung der Ausgleichsflachen

Folgende Ausgleichsflache ergibt sich fur die Eingriffsflache von 1,78 ha

1,78ha x 0,6 = 1,07 ha

Um den Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches der Erweiterung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet Weilbach-Siid auszugleichen, sind Flachen mit einer
GesamtgrofRe von 1,07 ha nachzuweisen.
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Festlegung der Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen

Flachen innerhalb des Geltungsbereiches

Innerhalb des Geltungsbereiches werden folgende Flachen festgelegt:

Ackerflache der FI.Nrn.: 4337, 4338, 4339, 43340 sowie Teilbereiche der FI.Nr. 4336

GesamtgroRRe der Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches: 4.287 m?

Folgende Malinahmen werden auf den 0.g. Grundstlcken festgelegt:

Die landwirtschaftliche Nutzung wird aufgegeben und die gesamte Flache der
Entwicklung einer Extensivwiese zugefuhrt, die zweischlrig zu bewirtschaften ist
(Anfang Juni und ab Ende August).

Um das mdgliche Vorkommen des Wiesenknopf-Ameisenblaulings im Bereich der
geplanten Ausweisung von Bauflachen zu sichern, ist auf den Ausgleichsflachen eine
Ansaatmischung aufzubringen, die den GrofRen Wiesenknopf, Sanguisorba officinalis,
beinhaltet.

Aufgrund der bestehenden Nutzung als Ackerflache und dem Entwicklungsziel der
Extensivwiese mit Ansaat des GroRen Wiesenknopfes wird die Grélie der
Ausgleichsflache mit dem Faktor 1,0 multipliziert.

Somit ergibt sich eine Gesamtausgleichsflache von

4287 m?x1,0 =4.287m*> ~ 0,43 ha

Verbleibende auszugleichende Flachen: 1,07 ha - 0,43 ha = 0,64 ha

Flachen auflerhalb des Geltungsbereiches

Die verbleibenden Ausgleichsflachen von 0,64 ha werden auf Flachen des Okokontos
des Marktes Weilbach nachgewiesen.

Okokonto des Marktes Weilbach:

Der Markt Weilbach steht zurzeit in direktem Kontakt mit der Forstbehorde, um das
kommunale Okokonto zu aktualisieren, bzw. zu erweitern.

Hierbei wurde festgestellt, dass bereits im Jahr 2005 im Rahmen der Einrichtung eines
Okokontos private und kommunale Waldflachen festgelegt wurden, die durch
Wiederaufforstungen aufgewertet wurden. Diese Festlegung erfolgte in enger
Zusammenarbeit mit dem Amt fir Landwirtschaften und Forsten, AuRenstelle
Miltenberg, die aufgrund des Ausgangsbestandes aus dem gultigen
Forstwirtschaftsplan und der geplanten Verjingungsmaflnahmen, bzw. Erhéhung des
Laubholzanteils eine Beurteilung der 6kologischen Verbesserung festlegte.
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Die Einrichtung des Okokontos wurde zum damaligen Zeitpunkt aus nicht mehr zu
rekonstruierenden Grinden nicht fertiggestellt. Dies wird zurzeit durch den Markt
Weilbach nachgeholt.

Somit wurden Ausgleichsflachen mit einer GesamtgroRRe von 1,47 ha (0,72 ha +
0,75 ha) als Okokontoflachen geschaffen.

Der Markt Weilbach hat mit der Forstbehorde folgende Flurnummern von Waldflachen
fur das kommunale Okokonto eingestellt:

FINr. 4632 Teilflache von 6.400 m2 = 0,640 ha

Den verbleibenden erforderlichen Ausgleichsflachen, 0,64 ha, werden die Malinhahmen
auf den gemeindlichen Flachen, FI.Nr.: 4632 zugeordnet und sind somit nachgewiesen.

Flur Nr. 4632 Ausgleichsflache ,Gewerbegebiet Sud, Erweiterung*®

Umsetzung der AusgleichsmaflRnahmen

Gemal "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" sollen bei der Inkraftsetzung eines
Bebauungsplanes die MaRnahmen mit Ausgleichsfunktion auf den zugeordneten
Flachen in einem angemessenen zeitlichen Zusammenhang mit den Eingriffen
durchgeflihrt werden.
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Planauszug Flachennutzungsplan

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan

el
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14. Verwirklichung des Vorhabens

Sobald die formelle Planreife besteht, mochte die Fa. Odenwalder Marzipankonditorei
GmbH mit den Baumalinahmen beginnen.

Aufgestellt:

Miltenberg, den 19.04.2011 Weilbach, 19.04.2011
Miltenberg, den 19.07.2011 Weilbach, 19.07.2011
Miltenberg, den 08.11.2011 Weilbach, 08.11.2011
Miltenberg, den 20.12.2011 Weilbach, 20.12.2011
Miltenberg, den 05.10.2022 Weilbach, 05.10.2022

Ingenieurburo

Bernd Eilbacher

Bischoffstralle 62

63897 Miltenberg

Tel.: 09371/7066-67

FAX: 09371/70868
e-mail: info@ibemil.de Haseler, 1. Blrgermeister
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